106 Proyectos De Capital - Fases

106.1 Fase I - Plan Maestro:

Después de que el contrato necesario con el Arquitecto sea preparado y

ejecutado por el Arzobispo, el Arquitecto debe:

1. Reunirse con el DFREM, el pastor y el Comité Parroquial / Escolar en
relacion con el proyecto y las expectativas de la parroquia / escuela y DMS.

2. Desarrollar un plan del sitio que muestre las condiciones existentes
para incluir limites, contornos de la tierra, restricciones de zonificacion /
desarrollo (por ejemplo, humedales, pendientes empinadas, bosques,
suelos, cementerios, etc.), todos los servicios publicos (agua, alcantarillado,
electricidad, gas, cable), y todas las mejoras existentes (edificios,
pavimentacién, etc.). También deben identificarse consideraciones
especiales, tales como designaciones historicas o cuestiones ambientales.

3. Basado en el Informe de Analisis de Necesidades, prepare un programa
espacial para su aprobacion por el pastor, el Comité Parroquial / Escolar y

el DMS.

4. Sobre la base del programa espacial aprobado, prepare un plan
maestro de todo el plantel / propiedad para su aprobacion por el pastor, el

Comité Parroquial / Escolar y el DMS.

5. Se debe completar una evaluacién de la condicion de las instalaciones
y una encuesta de materiales peligrosos para todos los edificios antes de

que se planifique o emprenda cualquier proyecto.

6. El FREAC revisara y hara una recomendacion al Arzobispo acerca de si
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aprueba el plan final.

106.2 Fase II - Diseno Esquematico y Estimacion del Coste
del Proyecto:

Basado en el programa espacial aprobado y el plan maestro, un plan
detallado del sitio mostrando todas las condiciones y restricciones
existentes, planos de planta y elevaciones de edificios, y planos
esquematicos para el trabajo contemplado debe ser preparado por el
Arquitecto. El DFERM, en consulta con el Comité Parroquial / Escolar y el
Arquitecto, preparara una Hoja de Trabajo de Estimacién del Coste del
Proyecto para su revision por la FREAC.

106.3 Fase III - Diseno / Desarrollo:

106.3.1 Preparacion de Planes de Desarrollo de Diseno:

El Arquitecto debera preparar planes de disefio / desarrollo y una
especificacién general para el proyecto. Los documentos de disefnio del
Arquitecto incluiran: un plan detallado del sitio (existente y propuesto),
planos de planta, elevaciones del edificio, secciones del edificio, tablero de
seleccion de material / color; planes preliminares mecdanicos, eléctricos, de
fontaneria y estructurales; y especificaciones completas del esquema.

106.3.2 Preparacion de la Estimacion Revisada del Costo del
Proyecto:

Se debe obtener una estimacion del coste del proyecto revisada por un
contratista general o estimador profesional recomendado por el DFREM.
Esta estimacidén, junto con el Formulario de Presupuesto de Efectivo del
Proyecto de Capital, disponible aqui(LINK being Revised), debe ser
presentado al Director del DFREM para su aprobacidn.

106.3.3 Reunion con el FREAC:

Los planes de disefio / desarrollo, la Estimacién del Coste Revisado del
Proyecto y el Formulario de Presupuesto de Efectivo del Proyecto de



Capital seran presentados al DFREM para una reunion de revisioén con la
FREAC en el Centro Catdlico. El pastor debe estar presente en la reunién
en la que se realiza la revision de la FREAC. Después de la revision del
DFREM y del FREAC, asi como las revisiones necesarias, el proyecto sera
recomendado por el Director del DFRM al Arzobispo para su aprobacion.

106.3.4 Revision de las Reformas de las Areas Litargicas:

El arzobispo revisara y aprobara todas las renovaciones o cambios en las
areas liturgicas.

Procedimiento:

A) En el caso de la renovacién del espacio liturgico, se requiere una
representacion del color o elevacion del espacio interior.

B) La representacidon mostrara caracteristicas tales como lineas del sitio,
mobiliario litirgico dominante y elementos de la obra de arte (altar,
taberndculo, crucifijo, pila bautismal, ambo, atril, asiento del celebrante,
espacios de reconciliacidon, mesa de ofrendas, pantalla del retablo, coro,
estaciones de la cruz, vidrieras, etc.).

106.4 Fase IV - Documentos de Construccion:

106.4.1 Redaccion de Documentos de Construccion:

Con la aprobacion del Arzobispo, los planos de disefio / desarrollo se
ampliardn para convertirse en los documentos de construccion,
incluyendo los planos de trabajo y las especificaciones.

106.4.2 Revision Preliminar por el DFREM:

Cuando los documentos de construccion estén completados al 50%, las
estimaciones actualizadas del TPC (Coste total del Proyecto) y la
documentaciéon de apoyo deben ser presentadas junto con el proyecto de
documentos de construccion al director del DFREM para su revision.
Cualquier cambio identificado durante esta revision sera enviado al
Arquitecto a través del Director del Proyecto para la enmienda de los



documentos de construccion antes de solicitar ofertas.

106.4.3 Revision final del DFREM:

Cuando los documentos de construccién estén completados al 95%, el
Arquitecto presentara un conjunto completo de planes y especificaciones al
DFREM para su revision final y aprobacion antes de la publicacion de las
ofertas.

106.4.4 Especificaciones Requeridas:

Las especificaciones incluirdn: Condiciones Generales Estandar
Arquidiocesanas; los documentos preliminares (Seccién AIA 800, como sea
formateado por la Arquidiocesis) y la forma de contratos.

106.4.5 Documentos de Construccion Requeridos:

Los documentos de construccion incluyen: Declaracion del derecho de
aceptar / rechazar cualquier oferta o todas las ofertas; Condiciones
Generales Estandar; Declaracion del derecho del Propietario de aprobar a
todos los subcontratistas principales; y Obligacion de Licitaciones / Ofertas
igual al 5 por ciento de la oferta del Contratista.

106.5 Fase V - Licitacion:

106.5.1 Licitantes Pre-Calificados:

El DFREM precalificard y recomendara a contratistas generales y ciertos
contratistas comerciales principales (por ejemplo, mecanicos, eléctricos,
albaiileria, techados, etc.) para todos los proyectos de las Categorias I y IV.

106.5.2 Licitantes Recomendados:

El DFREM recomendara no menos de tres (3) licitadores que hayan
acordado por adelantado presentar una oferta si son invitados.



106.5.3 Licitantes no Calificados:

Los contratistas que hayan sido determinados por el DMS como
discriminados de alguna manera con respecto a raza, sexo u origen
nacional o que no hayan proporcionado un salario familiar minimo que
refleje los principios de justicia social no estaran calificados para ofertar.
Sujeto y conforme a la Politica de Conflictos de Interés de la
Arquidiocesis, disponible aqui, los feligreses o partes relacionadas no
podran licitar proyectos para su propia parroquia para evitar conflictos de
interés. Las solicitudes de excepcién a la Politica de Conflicto de Intereses
deben ser aprobadas por el Arzobispo por escrito.

106.5.4 Reunion Previa a la Licitacion:

El DFREM, el arquitecto y la parroquia / escuela deberan celebrar una
reunion previa a la licitacion para que todos los licitantes puedan aclarar el
alcance del trabajo y responder a cualquier pregunta.

106.5.5 Garantia de Desempeno y Pago:

Los contratistas deben proporcionar una garantia de desempeno y una
garantia de pago laboral y material en la cantidad total del contrato. El
nombre de la compania de finanzas debe ser presentado a la Oficina de
Gestion de Riesgos para su revisidn y aprobacion.

106.5.6 Recepcion y Apertura de Ofertas:
Las ofertas seran recibidas y abiertas en la parroquia / Escuela, el Centro
Catolico, u otro lugar aprobado por el DFREM.

106.5.7 Evaluacion y Seleccion de Ofertas:

Las ofertas seran evaluadas por el DFREM, Arquitecto y Equipo Parroquial
/ Escolar del Proyecto. El proyecto se adjudicara al licitador mas bajo y
calificado.
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106.5.8 Preparacion del Contrato:

El ALC preparara para la ejecucion un acuerdo con el licitador seleccionado
utilizando el formulario AIA modificado correspondiente, para su revisién y
aprobacion por el Arzobispo.

106.5.9 Revision de la Oferta Final:

Antes de firmar el contrato, el DFREM, los representantes de la parroquia /
escuela y el Arquitecto revisaran la propuesta en detalle con el
adjudicatario para asegurarse de que la oferta cubra y cumpla con todas las
especificaciones.

106.5.10 Distribucion del Contrato de Ejecucion:

Las copias del contrato de ejecucidon se distribuiran de la siguiente manera:

. Un (1) original al Pastor o Jefe de la Institucion;
. Un (1) original al Contratista;

. Un (1) original al ALC;

. Un (1) original al DFREM,;

. Una (1) fotocopia al Arquitecto.
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106.6 Fase VI- Construccion:

106.6.1 Reunion Previa a la Construccion:

Después de la firma del contrato y antes de comenzar la construccién, se
llevara a cabo una reunién del Contratista General, todos los
Subcontratistas Principales, el Arquitecto, DFREM, el pastor o el
representante designado de la parroquia / escuela para revisar todos los
aspectos del contrato.

106.6.2 Reuniones de Progreso:

Las reuniones de progreso se llevaran a cabo al menos cada dos (2)
semanas en el lugar de trabajo con el Contratista, el Arquitecto, el DFREM
y los representantes de la parroquia / escuela. Las actas de todas las



reuniones seran registradas por el Arquitecto o Contratista y las copias
seran presentadas a todas las partes presentes e interesadas.

106.6.3 Ordenes de Modificacion:

Todas las ordenes de cambios seran procesadas y documentadas
oportunamente de acuerdo con la seccion 102.2.4 de esta Politica.

Procedimiento:

A) Cualquier ajuste o modificacién del presupuesto autorizado debera ser
aprobado por adelantado por el DMS o el Arzobispo seguin corresponda.

B) Las copias de todas las 6rdenes de cambios seran enviadas al DFREM
para sus registros.

106.6.4 Pagos al Contratista:

Los pagos al Contratista se haran bajo solicitudes mensuales, después de
que los pagos sean certificados por el Arquitecto y remitidos al Gerente del
Proyecto. Se retendra el cinco por ciento de cada requisicién mensual hasta
que el proyecto esté sustancialmente completo.

106.6.5 Pagos a otros Profesionales:

Los pagos al Arquitecto y a otros profesionales se pagaran por etapas
segun lo establecido en el contrato de servicios profesionales. Por lo
general, los honorarios profesionales para la administracién de la
construccidon se pagaran mensualmente.

106.6.6 Requisitos Previos a la Aceptacion:

Antes de la aceptacién del trabajo:

1. Los representantes de la parroquia / escuela, el Contratista, el Arquitecto
y el DFREM realizaran una inspeccién de la Obra, durante la cual el
Arquitecto preparara una “Lista de Inspeccion” de todos los trabajos no
conformes.



2. El Contratista debera obtener todos los Permisos de Uso y Ocupacidn.

3. El Arquitecto emitira el Certificado de Finalizaciéon Sustentable
identificando la fecha en la cual la Arquididcesis, o la parroquia / escuela
pudo realizar la ocupacidn efectiva, asi como la fecha de inicio del Periodo
de Garantia del Contratista para todo el trabajo satisfactoriamente
terminado.

4. El Contratista debera presentar todos los manuales de Operacion y
Mantenimiento.

5. El Contratista capacitara al Propietario en la operacion y mantenimiento
de todos los sistemas.

6. El Contratista deberad presentar al Propietario todas las garantias, llaves
permanentes y todas las herramientas especiales.

106.7 Fase VII - Terminacion y Cierre:

106.7.1 Inspeccion Final:

La inspeccion final se llevara a cabo conjuntamente con el Equipo de
Disenio, el Director de Proyecto, el pastor y los representantes de la
parroquia / escuela.

106.7.2 Pago final al Contratista:

El pago final al Contratista se hara solamente después del 100 por ciento
de la terminacién de todo el trabajo de la lista de puntos pendientes (punch
list) incluyendo: articulos de la lista de pendientes; presentacién por parte
del Contratista General y de todos los subcontratistas de una Renuncia de
Gravamenes; el Consentimiento de Caucion para la Reduccién de la
Retencidn, y el Consentimiento de Caucion del Pago Final; asi como la
presentacion de disefios de registro o “planos segun construccion” al
Equipo de Disefio; y la cumplimentacion de cualquier otro requisito de los
documentos contractuales.



106.7.3 Pago final al Arquitecto:

El pago final al Arquitecto se realizara solamente después de que se hayan
completado todos los aspectos del proyecto del Contratista tal y como se
describe arriba, y haya presentado los documentos de registro a la
parroquia / escuela y una (1) copia electrénica. También debera haber
completado el Formulario de Datos de Costo del Proyecto al DFREM.

106.7.4 Documentos de Registro y Planos:

Como parte de sus servicios basicos, los consultores de disefio deben
actualizar continuamente y proporcionar documentos finales de registro
para todos los proyectos de las Categoria I, III y IV y los planos definitivos a
la parroquia / escuela y DFREM.

Procedimiento:

A) Los planos en construccién seran proporcionados en forma impresa y
electronica.

B) El formato electronico de los documentos debera estar en el formato
aprobado por el DFREM al finalizar el proyecto.

C) Todos los archivos y bloques de referencias cruzadas deben estar
enlazados y todos los archivos deben ser purgados de capas y objetos no
utilizados.

D) La Ejecucidén del Plano se ajustara a la Norma actual del “CAD” Nacional
de EE.UU. para Estratificacion, Redaccion, Horarios, Organizacidn,
Simbolos, Referencia, Términos y Convenciones de Codigo.

106.8 Fase VIII - Periodo de Garantia del Proyecto:

Los defectos latentes (ocultos) en la obra del contrato que se descubran
dentro de los doce (12) meses posteriores a la fecha de emisién de los
arquitectos en el certificado de finalizacion sustancial y lista de perforacion
se consideran defectos de garantia que el Contratista debe corregir sin
costo adicional para la parroquia / escuela.



Procedimiento:

Al descubrir tales defectos en el Trabajo, la parroquia / escuela debera
notificar al Contratista del problema por escrito con copias al consultor de
diseno y al DFREM.



